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Undertecknad styrelseledamot i Riksbyggens Bostadsrittsférening Klarastrand intygar att resultatrakningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 17 oktober 2017. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten
ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med originalen.

ntus Ellefsson, ordférande
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Styrelsen for RB BRF Klarastrand fér hdrmed

FO 'va Itn i n gS b e ra tte I Se avge Grsredovisning fér rakenskapséret 2016-

o7-o1 till 2017-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger och forvaltar fem hus med 150 ligenheter, 1 foreningslokal/gistligenhet p& adresserna
Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11 samt gArdarna mellan husen. Husen som #r mellan 9 och 10

vaningar uppfordes 1993-1994 med forsta inflytining i juni 1994. Féreningen innehar med tomtritt fastigheten
Bleket 1i Stockholms kommun. Mellan féreningens mark och Klara sjo ligger Blekholmsparken som skéts av
staden.

Arets taxeringsvirde 324 000 000 kr
Varav delvirde mark 188 000 000 kr
Varav delvdrde byggnader 136 000 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 324 000 000 kr

Fastigheterna ar frin och med 2017-04-o01 fullvirdeférsikrade i Protector forsiikring. Tidigare har avtalet gillande
fastighetsforsdkringen hanterats av Linsforsdkringar.
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Gemensamhetsanldggningar for garage och gata

Foreningen har en del i en garagesamfillighet och en vigsamfillighet. Foreningens kapitalandel av
Blekholmsgatans samféllighetsférening uppgar till 4%. Foreningens kapitalandel av Klarastrandgaragets
samfillighetsforening uppgér till 12% och foreningen har 38 bilplatser och 1 MC-plats som hyrs ut till
bostadsrittsféreningens medlemmar.

Ekonomi

I resultatet ingér avskrivningar med 1 242 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 527 tkr.
Avskrivningar dr en bokféringsmiissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten piverkar inte
foreningens likviditet.

Lagenhetsfirdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 6rok

13 48 51 36 2

Extra fordid: 42 Garageplatser : 38 MC-plats : 1 Gastliigenhet: 1
Total tomtatarea: 3113 m?

Total bostadsarea: 10 811 m?
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis 450 st andelar i Rikshyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen uttva inflytande pi Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p andelar kan foreningen dven f3 iterbiring p4
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pi aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 1 177 tkr och planerat underhall for 266
tkr. Underhéllet avser i huvudsak mélning av entrékorridorer i foreningens 5 byggnader samt byte av torktumlare
och torkskap i en av tviittstugorna. Underh&llskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhsll”.

Underhlisplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 6 158 tkr for de niirmaste 10 3ren. Storre
planerade tgirder ir byte av virmevixlarc och ventiler, stamspolning, milning av trapphus och byte av
linoleumgolv i allmédnna utrymmen. Féreningen har en detaljerad underhéllsplan som redovisar planerade
underhallsétgirder for de kommande 30 &ren. Underhillsplanen revideras rligen i samband med att foreningens
byggnader och egendom hesiktas och planen uppdaterades den 30 maj 2017.

Féreningen har utfért nedanstdende underh3ll:

Arets utforda underhail (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostader 11
Gemensamma utrymmen 58
Installationer 179
Huskropp utviindigt 18

Vésentliga héindelser under riikkenskapséret

Under verksambhetsdret har foreningen slutfort byggnationen av utdkade takterrasser i enlighet med tidigare
stimmobeslut. Byggnationen har slutbesiktats utan anmirkning. Bostadsrittshavarna till de 12 ligenheter p&
véningsplan 9 och 10 som erbjudits méjligheten att utoka sina befintliga takterrasser har erlagt tillkommande
upplételseavgifter och fatt drsavgiften justerad i férhallande till utdkad terrassyta.

Upplételseavgifterna fér de 12 utokade terrasserna uppgér till totalt cirka 1,3 mkr varav cirka 1,2 mkr inbetalades
per 30 juni 2016 och resterande del under histen 2017. Under verksamhetsaret har ca 680 tkr tagits upp for
avskrivning fér byggnationen av de utSkade terrasserna. Enligt gillande redovisningsregler si redovisas intikter
for utokade takterrasser som uppléts med bostadsrétt mot medlemsinsatser/upplételseavgifter i balansrikningen
varfor resultateffekten dr jaimforelsestérande mot foregiende ar.

Féreningen har under aret bytt entreprendr fGr dtervinningen av grovsopor samt upphandlat ny entreprenér for
hanteringen av féreningens 13ssystem.
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Styrelsen har under 4ret haft féljande sammansittning;:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stamma

Pontus Ellefsson Styrelseordforande 2017

Leif Grane Vice ordfirande 2017

Leif Nilsson Ledamot Avgitt 2018

Robert Wahlgren Ledamot 2018

Thord Pettersson Ledamot, utsedd av Riksbyggen
Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunilla Andersson 2017

Patrik Bergholm 2018

Astrid Persson Gadman 2017

Ann Johansson Riksbyggen 2017

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarle revisorgr Uppdrag

Gunnar Green Féreningsvald revisor

BDO Mélardalen AB Valt revisionsbolag

Huvudansvarig revisor

Mats Jakobsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Jakob Holmberg Fareningsvald revisorssuppleant

BDO Milardalen AB Valt revisionsbolag

Valberedning

Karin Lindell Sammankallande

Maghnus Isherg

Stina Séderberg

Mirta Akesson

Fdreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Medlemsinformation

Foreningen har under aret hillit ordinarie féreningsstimma den 18 oktober 2016 och informationsméte 30 maj
2017 dér styrelsen redovisat budget och planerade aktiviteter for kommande ar. Styrelsen har hallit 9
protokollférda sammantréden.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 206 personer.
Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Arsavaifter

Foreningens styrelse beslutade att sinka drsavgifterna for bostider med 10% frin den 1 juli 2016. Darutéver har
styrelsen genom gruppavtal upphandlat bredband upp till 1000/1000 Mbit/s samt IP-telefoni till samtliga
ligenheter. Bredband och IP-telefoni ingér i drsavgiften for bostdder. Det ir styrelsens bedémning och prognos for
de kommande fem &ren &r att avgifterna hills oforindrade utifriin kinda férhillanden vid ridkenskapérets utgng.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 4 éverldtelser av bostadsritter skett (foregiende &r 16 st).
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiittning* 10500 11421 11476 11130 9775
Resuitat efter finansiella poster* 2285 -2512 -989 1086 -5505
Resultat fire avskrivning men efter
avsiéttning till underhalisfonden 3056 -112 30 889 -53
Balansomslutning 143 065 141 163 148 578 145 424 145262
Soliditet %* 54 53 46 45 44
Likviditet % 320 150 337 176 125
Lan, kr/m2 5929 5929 7213 7297 7391
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanseratresultat Arets resuitat
- avglfter fond _ fod | B
Belopp vid rets borjan 44 431000 19679216 0 11157 246 2466 588 -2512216
Disposition enl. &rsstammobesiut 2512216 2512216
Reservering underhalisfond 471000 -471 000
lanspraktagande av underhallsfond 265 992 265992
Arets resultat 2285104
Vid arets slut 44431000 19 679 216 0 11362254 | -250 636 2285104
Resultatdisposition
Balanserat resultat -45 629
Arets resultat 2285104
Arets fondavsittning enligt stadgama -471 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 265992
Summa 2034 467
Att balansera [ ny rdkning 2034 467

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintdkter m.m.

Nettoomsittning Not2 10499 712 11421241
Ovriga rorelseintakter Not3 708 663 106 601
Summa rirelseintakter 11 208 375 11527842
Rérelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -6 132 126 -7806300
Ovriga extema kostnader Not5 -585 861 -3458 743
Personalkostnader Not6 -271 490 -269 239
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not7 -1241 864 -1235715
anléggningstiligdngar

Summa rbrelsekostnader -8231341 -12 769 997
RORELSERESULTAT 2977034 -1242 155

Finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncemfiretag Not8 20 700 20700
Resultat fran tvriga finansiella anliggningstiilgangar 8649 9758
Ovriga réntelntékter och liknande resultatposter Not9 39324 52266
Réntekostnader och llknande poster Not 10 -760 603 -1352 785
Summa finansiella poster -691930 -1270062
Resultat efter finansiella poster 2285104 -2512216
Resultat fbre skatt 2285104 -2512216
Arets resultat 2285 104 2512218
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 137052383 137 605 047
Inventarler och verktyg 0 0
Summa materiella anléggningstiligangar 137 052 383 137 605 047
Finansiella anléggningstillgangar

Andra 1angfristiga virdepappersinnehav Not 12 225000 225000
Andra langfristiga fordringar Not 13 508 865 564 529
Summa finansiella anldggningstillgAngar 733865 789 529
Summa anléiggningstiligdngar 137 786 248 138394576
Omsittningstlligangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avglfts- och hyresfordringar 20906 111937
Ovriga fordringar Not 14 878 108 150673
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 188938 581212
Summa kortfristiga fordringar 1087 952 843822
Kasse och bank

Kassa ach bank Not 16 4180977 1924 566
Summa kassa och bank 4190977 1924566
Summa omsittningstillghngar 5278929 2768 388
SUMMA TILLGANGAR 143 065 178 141 162 965
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64110216 64 110216
Fond for yttre underhail 11362 254 11 157 246
Summa bundet eget kapital 75472 470 75267 462
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -250 637 2466588
Arets resultat 2285104 2512216
Summa fritt eget kapital 2034 467 -45 629
Summa eget kaplital 77506 937 75221833
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 64 096 320 64 096 320
Summa langfristiga skulder 64 096 320 64 096 320
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 234014 156944
Ovriga skulder 8056 60
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 1219 851 1687808
Summea kortfristiga skulder 1461921 1844812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 065 178 141 162 965
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Kassaflodesanalys

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Den ldpande verksamheten

Resuitat efter finansiella poster 2285 104 -2512216
Justeringar fir poster som inte ingdr i kassafiidet, m.m.

Avskrivningar 1241 864 1235715
Summa 3526968 -1276501
Kassafltide fran foréandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -244 130 -163 036
Korifristiga skulder (Gkning +, minskning -) -382891 -439 738
Kassafléde fran den lipande verksamheten 2899 947 -1879 275
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -744 864 -100321
Kassaftdde fran investeringsverksamheten -744 864 -100321
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 0 -13241 620
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 8778974
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -4 462 646
Arots knssaflGde 2266411 -6 442242
Likvida medal vid drets bdrjan 1924 566 8366808
Ukvida moadel vid arets slut 4190977 1924 566
Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald ranta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokf6éringsnimndens allménna rid
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frin 1 januari 2016.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret
redovisas som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intiikt nir det ir sannolikt att féreningen kommer
att f& de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pi ett
tillforlitligt satt.

TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligAngar

Avskrlvningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 139
Standardforbéttringar Linjér 15
Lassystem Linj&r 15
Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter, bostader 9655434 10 536 988
Hyvor, lokaler 110679 149 526
Hyror, garage 733 600 733600
Brdnsleavgifter, bostader 0 1128
Summa Netteomsattning 10499 712 11421241
Not 3 Qvriga rrelseintikter

2017 2016
Ovriga ersattningar 103 075 73406
Fakturerade kostnader 720 720
Rtrelsens sidointikter & korrigeringar -72 35
Ovriga rorelseint4kter 15505 32440
Férsékringsersattningar 589 436 0
Summa Ovriga rorelselntéikter 708 663 106 601
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Not 4 Driftkostnader

2017 2016
Underhdll -265 992 -2 870 792
Reparationer -1177280 -436 544
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -197250 -121 845
Tomtréttsavgdld -1978 900 -1899 525
Amendeavgifter -142 802 -125963
Farsakringspremier -43919 -43379
Kabel- och digital-TV -277638 -212 205
Aterbéiring frén Riksbyggen 11800 13 000
Obligatoriska besiktningar -82131 -143 547
Forbrukningsinventarier och programvara -12080 -4051
Vatten -132997 -124 098
Fastighetsel -270957 -265 648
Uppvérmning -1200 101 -1202541
Sophantering och atervinning -183227 -180211
Férvaitningsarvode drift -178 643 -188 952
Summa Driftkostnader -6132 126 -7 806 300
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Fdrvaltningsarvode administration -507 289 -489 962
IT-kostnader -10037 -4 696
Arvode, yrkesrevisorer -31598 -40 000
Ovriga forsdljningskostnader -40354 91102
Kreditupplysningar -1125 -2025
Kontorsmateriel -750 -478
Telefon och porto 0 -14282
Medlems- ach foreningsavgifter 0 -7500
Konsultarveden 0 -2800 748
Bankkostnader -830 -600
Ovriga extema kostnader 6122 -7350
Summa Ovriga extema kostnader -585 861 -3 458 743
Not 6 Personalkostnader
2017 2016
Styrelseawoden -133 500 -133 500
Sammantrddesarvoden -22 000 -11 000
Arvode till dvriga fértroendevalda och uppdragstagare -85070 -75 200
Ovriga kostnadsersattningar -4 480 -2940
Gvriga personalkostnader 0 -300
Summa Personalkostnader 225050 -222940
Sociala kostnader -46 440 -46 298
-271 490 -269 239
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och Immateriella anfaggningstillgangar

2017 2016
Avskrivning Byggnader -1187963 -1181814
Avskrivning Standardférbéttringar -22066 -22066
Avskrivning Installationer -31835 -31835
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1241864 -1235715
anlaggningstilligngar
Not 8 Resultat fran andelar | koncemfiretag

2017 2018
Utdelning pa aktier och andelar i koncemféretag 20700 20700
Summa Resultat frAn andelar | koncemfdretag 20700 20700
Not 9 Ovriga ranteintikter och llknande poster

2017 2016
Réntelnthkter frén langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i 0 41187
andra féretag
Rénteintikter fran bankkonton 1004 0
Réntelntakter fran |lkviditetsplacering 37702 10084
Réntelntakter frin hyres/kundfordringar 118 134
Ovriga rinteintditer 500 861
Summa Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter 39324 52 266
Not 10 Réntekostnader och llknande poster

2017 2016
Riintekostnader for fastighetslan -760 603 -1352 785
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -760 603 -1352 785
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden
2017 2016

Vid &rets bérjan
Byggnader 181739 270 181739 270
Ombyggnad lokaler 218 303 218303
Lassystem 477521 477 521
Standardférbéttringar 330992 330992
Summa 182 766 086 182 766 086
Arets anskaffningar
Takterrass 689 200
Summa 689 200
Summa anskaffningsvérden 183 455 286 182 766 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan
Byggnader -44 843 028 -43 661214
StandardfSrbéttringar -318 011 -264 110
Summa -45 161039 -43925324
Arets avskrvningar
Arets avskrivning byggnader -1 187963 -1181814
Arets avshrivning standardforbéttringar -53 901 -53901
Summa - 1241864 - 1235715
Summa ackumulerade avskrivningar eniigt plan -46 402 903 - 45161039
Restvérde enligt plan vid drets slut 137 052 383 137 605 047
Not 12 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

2017 2016
450 Garantlkapitalbevis & 500 kronor i Intressefireningen 225000 225000
Summa Andra l&ngfristiga viirdepappersinnehav 225000 225000
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017 2016
Ansiutningslan for flamrvdrme, Fortum 508 865 564 529
Summa Andra léngfristiga fordringar 508 865 564 529
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Not 14 Gvriga fordringar

2017 2016
Skattefordringar 82700 89 750
Skattekonto 31423 30923
Andra kortfristiga fordringar 725336 0
Ovriga kortfristiga fordringar 38649 30000
Summa Oviiga fordringar 878 108 150 673
Not 15 Fbrutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017 2016
Forutbetalda fBrséioingspremier 34163 32534
Forutbetalda driftkostnader 126 688 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 53953
Fbrutbetald samféllighetsavgift 28087 0
Foruthetald tomtrattsavgdld 0 494 725
Summa FBrutbetalda kostnader och upplupna intikter 188938 581212
Not 16 Kassa och bank
2017 2016
Bankmedel 1004 0
Transaktionskonto 4189973 0
Fdrvaltningskonto | Swedbank 0 1924 566
Summa Kassa ech bank 4190977 1924 566
Not 17 Guriga shulder til kreditinstitut
2017 2016
Inteckningsian 64096 320 64 096 320
Nasta ars amortering pa IAngfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Léngfristlg skuld vid 4rets slut 84 096 320 64 096 320
Langivare Rénta Bundet tiil Ing.skuld  Nya ln/ Omsatta Arets amorteringar Utgdende skuld
14n
NORDEA 1,80% 2018-08-15 19 550 000,00 0,00 0,00 19550 000,00
NORDEA 1,24% 2020-01-22 24 696 320,00 0,00 0,00 24696320,00
NORDEA 1,33% 2020-03-18 19 850 000,00 0,00 0,00 19850 000,00
Summa 64 096 320,00 0,00 0,00 64096 320,00
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Not 18 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

2017 2016
Upplupna rdntekosinader 66 001 227964
Upplupna kostnader fiir reparationer och underhall 120 805 0
Upplupna elkostnader 19 196 20596
Upplupna vdrmekostnader 140 155 53570
Upplupna kostnader fr renhallning 12546 6769
Upplupna revisionsarvoden 0 11621
Gvriga upplupna kestnader och frutbetalda intikter 1900 511900
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 859248 855 388
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda Intdkter 1219851 1687808
Stifllda sékerheter
Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000

Vasentliga hdndelser efter raikenskapsaret utgang

Styrelsen har efter rikenskapssarets utging upphandlat en entreprenad f6r ommalning av samtliga entrédorrar
och dérrar till soprum och grovsoprum. Arbetet beriiknas vara slutfért under hésten 2017.

Stoclfholm 2017-09 - 2/

Phntys Ellefsson LeifGrapé /' '
Robert Wahigren y Thord Pettersson

(o

Astrid Persso Gadman (suppleant)
Ersditter ordinirie ledamot Leif Nilsson som avgétt

Vér revisionsberittelse har limnats 2017- 0§ - 26 Q [/

Mats Jakobssam —giufinar Green =

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Klarastrand
Org.nr. 716421-2081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen {Ur Riksbyggens Brf
Klarastrand for rikenskapséret 2016-07-01 -- 2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsrcdovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véiscntliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalunden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fSrtroendevalde
revisorns ansvar”. Vi #r oberoende i fdrhéllande till foreningen
enligl god revisorssed i Sverige. Jag som aukloriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund fOr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven [6r den inlerna kontroll som den beddmer
4r nddvindig for aft uppritla en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppritiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av fireningens frméaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sé #r tillimpligt, om fSrhéllanden som kan
paverka fbrmégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisioncn enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige., Mill mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig sikerhet 4r en hig
grad av skerhet, men 4r ingen garanti fUr att en revision som utfbrs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som dcl av cn revision enligt [SA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna fur vésentliga felaktigheter {
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfbr granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
4ndamadisenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken
f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fyrfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information cller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fSrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fiir min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr l4mpliga med hansyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviérderar jag lamplighcten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det tinns n&gon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller f¥rhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen tista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfakiorn eller, om saddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til!
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte tingre kan fortsdtia
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underlipgande transaktionema och
hindelserna pé eft sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interma kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har atl uifra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitl mél #r att uppnd en rimlig
grad av s¥kerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
r4ttvisande bild av freningens resultat och stélining.
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och dvriga valda revisorers bedSmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
Uttalanden atgtirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamhbeten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse f6r foreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atghrder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens fbrslag till

Vi tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamédter granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
ansvarsfrihet fir rilkenskapséret.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtBver var revision av drsredovisningen bar vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Klarastrand
for rakenskapséret 2016-07-01 -- 2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Grund for uttalanden Stockholm den 26 sep -17
Vi har utfort revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Virt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”.

Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt Mats Jakobsson
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat dr tillriickliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar ru/ //ﬂ 2 %ﬁc
i e L Citnnar Green

Det 4r styrelsen som har ansvaret fr fdrslaget till dispositioner 4 i )

betriffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning Foreningens revisor

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambetsart,

omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrclsen ansvarar fir foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation 4r utformad s4 att bok fsringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisioncn av fdrvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta rcvisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

¢ f8rctagit nagon Atghrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan franlcda erstittningsskyldighet mot
fdreningen, eller

+ pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga dclar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffandc revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om delta,
#r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhcet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighct mot freningen, eller att ett [Srslag
till dispositioner av fSreningens vinst eller friust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
fSreningens vinst eller fBrlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikcnskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
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samarbete med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bide langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Rik sbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel
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Ordlista

Anléaggningstillgdngar
TillgAngar som dr avsedda for lingvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ir
féreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 r
och den drliga avskrivningskostnaden blir d3 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt ldngre period, 120 r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) pdverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens férmoégenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av freningens
hus. Brinsletilldgget férdelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
ménadsvis av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening ér en typ av ckonomisk férening,

Folkroreise

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur sambhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhill och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen
péverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden
fir utnyttjas fér underhillsarbeten. Kostnadsnivéin for underhéll av féreningens fastighet (18ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att virdesiikra tidigare fonderade medel, piverkar storleken pé det belopp
SOm reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsheréttelse

Den del av drsredovisningen som i text farklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiindelser, Férvaltningsberattelsens
innehéll regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i férviig s dr det en férutbetald kostnad. Man kan siga att
foreningen har en fordran pé f6rsiikringsholaget. Denna fordran sjunker fér varje minad férsikringen giller och
vid premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intidkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pé ctt bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p4. En
vanlig upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett 4r. Om en fond fér inre underhill finns riknas 4ven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre
dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande éver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ir strre dn
intdkterna blir resultatet en f6rlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kosthaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhillskosinader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen
ir, d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens 1dngsiktiga betalningsformiga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
férhéllande till summa tillgdngar, Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
férhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel f6r att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften iri regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas minadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall ornfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening ar i normalfallet inte féremél f6r inkomstbeskattning, En bostadsrittsférenings
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ranteintikter 4r skattefria till den del de 4r hénférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet
takbelopp per ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt
befriade frin fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhélisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser ldpande underhall
som e¢j finns med i underhillsplanen.

Underhdllsplanen anviinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behover gora. Reservering ut6ver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens
Arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett méjligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsitining pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera étagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan giras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6132126 7806300
Ovriga externa kostnader 585861 3458743
Personalkostnader 271490 269239
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligdngar 1241864 1235715
Finansiella poster 700579 1279819
Summa kostnader 8931920 14049 816

1 557 930,00

M dvriga kostnader

B8 Av- och nedskrivningar av materislla och immatesiella
anliganingstiligdnger

M Driftkostnader

6 132 126,00
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Driftkostnadsfirdelning

Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30
Yttre skbtsel/fastighetsskitsel, extra 563 1636
Tradgardssldtsel grundavtal 0 30400
Rabatt/ aterbdring frin RB -11 800 -13 000
Inre shétsel/stad, grund 158 043 151 188
Inre skdtsel/stdd, extra 20037 5728
Obligatoriska besiktningskostnader 49 268 62042
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 7999 51038
Hissbesiktning 24 864 30467
Reparation , utgift for kdpta tjdnster, bostider 37049 15368
Reparation, utglft fir kipta tjdnster, lokaler 1480 1]
Reparation, utglft fiir kiipta tjéinster, gemensamma utrymmen 19824 7000
Rep Gem utrymmen kipta tjdnster Tvattutrustning 16 294 21118
Reparation, utgift for kbpta tjénster, installationer 10315 6813
Rep Installatloner Kipta tjidnster VA/Sanitet 33398 23595
Rep Installationer kiipta tjéinster Virme 740 15229
Rep Installationer kipta tjdnster Ventilation 38828 43431
Rep Installationer ktipta tjtinster EI 7215 25177
Summa driftkostnader 6132 126 7806300
1200 101,00
I sophantering och atervinning
163 227,00 = g"""“"“"'""

I Vatten

= Ovriga kostnader

B underhall

2901 553,00 B Reperationer
1177 290,00
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